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Cjenik usluga za redovno i vanredno upravljanje stambenim

zgradama

POSLOVI REDOVNOG UPRAVLJANJA

1.

Izrada Meduvlasni¢kog ugovora i Ugovora za upravljanje, izrada kalkulacije
za utvrdivanje visine pri¢uve, izrada preslika ugovora i dostava svakom suvlasniku

2. Otvaranje zajedni¢kog ziro ra¢una zgrade u svrhu prikupljanja sredstava pricuve

3. Organiziranje redovnog odrzavanja zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade

4. Obavljanje povremenih i godi$njih pregleda nekretnine i sastavljanje zapisnika o istom

5. lzrada godiSnjeg i visegodidnjeg programa upravljanja zgradom

6. Racunovodstveni poslovi koji obuhvacéaju evidentiranje prihoda i rashoda po svakom
pojedinom raéunu priéuve, izrada godisnjeg financijskog izvje§€a na kraju svake poslovne
godine i dostava istih svakom pojedinom suvlasniku, obra¢un, izrada i dostava uplatnica
svim suvlasnicima

7. Osiguranje zajednickih dijelova zgrade

8. Organiziranje poslova hitne intervencije

9. Organizacija poslova koji proizlaze iz Zakona o zastiti od pozara (dimnjaci, vatrogasni
aparati, hidrantska mreza, gromobranske instalacije, elektroinstalacije, panik rasvjeta,
tipkala za isklju¢enje napona el. energije u slu€aju nuzde, plinske instalacije, kotlovnice)

10. Organizacija sprovodenja deratizacije i dezinsekcije

11. Organizacija mjeseénih i godi$njeg pregleda dizala

12. Organizacija odrzavanja okoli$a, bazena, odvoza glomaznog otpada

13. Organiziranje ¢i$¢enja zajednickih dijelova zgrade

14. Plaéanje rezijskih troskova zajedni¢kih dijelova zgrade

15. Dostava financijskih izvje3éa po upitu suvlasnika

16. Sastanci suvlasnika 2 x godisnje

17. WEB USZ aplikacija za pristup financijskom stanju zgrade odnosno pregled svih prihoda i

troSkova zgrade

Naknada za rad Upravitelja

1. Prinudno upravijanje (temeljem Odluke Grada Umaga) | m? do 30% od cijene
prinudne priCuve
2. Redovna uprava (temeljem sklopljenog ugovora) m? od 0,08€
Pricuva
1. Prinudno upravljanje m? I 0,36€

Redovna uprava (temeljem sklopljenog ugovora) m* | od 0,40€
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POSLOVI IZVAN REDOVNOG ODRZAVANJA

Poslovi investicijskog odrzavanja

Financijsko — tehnicki konzalting (obuhvada sljedece poslove:
prikupljanje ponuda za izvodenje radova, prezentacija prikupljenih
ponuda, organizacija sastanaka suvlasnika i potencijalnih izvodaca
radova, analiza cijena, sudjelovanje u pregovorima suvlasnika i izvodaca,
raspodjela tro$kova po suvlasnicima, izrada ugovora o izvodenje radova
s izvodadima, organizacija pracenja radova, komunikacija S
Konzervatorskim odjelom i ishodovanje odobrenja, utvrdivanje naknadnih
radova, izrada primopredajnog zapisnika, prezentacija okonanog
obrac¢una po izvréenim radovima i po suvlasniku)

- za investicije do 13.299€

5% od iznosa investicije

- za investicije od 13.300€ do 26.599€

4% od iznosa investicije

- za investicije od 26.600€ do 59.799€

3% od iznosa investicije

- za investicije vec¢e od 59.800€

2% od iznosa investicije

Imovinsko — pravni poslovi

1. Usluga ishodovanja uporabne dozvole 1 kom. 107,00 €

2. Podnesak i ishodavanje uporabne dozvole za 1 kom. 27,00 €
zgrade sagradene prije 15.02.1968.

3. Podnesak i ishodovanje rjieSenja o okuénici 1 kom. 27,00 €

4. Podnesak i ishodovanje uvjerenja da je zgrada 1 kom. 27,00 €
sagradena prije 1968.

5. Podnesak sudu i ishodovanje izvoda iz KPU 1 kom. 27,00 €

6. Podnesak i ishodovanje uvjerenja o ulici i 1 kom. 27,00 €
kuénom broju

7. Usluga prijepisa vlasnika korisnika mreze ugovor 27,00 €
zajednicke potrodnje (HEP, vodovod)

8. Ishodovanje uvjerenja od kad je nastala 1 kom. 27,00 €
promjena u katastarskom operatu

9. Postupak povezivanja zk i kpu (50% avans, 1 kom. 600,00 €
ostatak po okonéanju postupka)

10. Podnesak nadleznom sudu za povezivanje zk i 1 kom. 54,00 €
kpu

11. Sudska rasprava u svrhu povezivanja zK i kpu po raspravi 54,00 €

12. lzrada etaznog elaborata m? 33,60 €

13. Biljezi/ takse (prema stvarngj cijeni) prema cijeni na trzidtu

14. Pribavljanje dokumentacije zgrade u nadleznim 133,00€
institucijama (projekti zgrade, instalacija vode,
kanalizacije..)

Naplata stete od osiguravajuce kuce

1. lzrada dokumentacije za prijavu $tete osiguravajucoj kugi
27,00€

2. Troskovi izrade fotodokumentacije 10,00

€
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Priprema i ishodovanje kredita zgrade

1.

lzrada dokumentacije za potrebe banke radi realizacije kredita

133,00 €
(za iznose kredita do 13.272,41€ (100.000,00 kn))

lzrada dokumentacije za potrebe banke radi realizacije kredita

(za kredite u iznosu ve¢em od 13.300€
kredita

1,5% od vrijednosti

.Sastanak na stambenoj zgradi radi redovnog odrzavanja

1. | 2 sastanka godi$nje unutar radnog vremena besplatno

2. | Svaki slijedeéi van radnog vremena 10 € po djelatniku koji prisustvuje
sast.

3. | Vikendom (petak popodne do nedjelje) i praznikom 20 € po djelatniku kaoji prisustvuje sas

Ostale usluge

1. Nabava i montaza vatrogasnog aparata P-6 1 kom.
80,00 €
2. Nabava i montaza ormari¢a za vatrogasni aparat (s 1 kom.
bravicom i staklom) 95,00 €
3. Nabava i montaza oznake za vatrogasni aparat 1 kom.
6,00 €
4, Nabava i montaZa oglasne plo¢e 1 kom.
50,00 €
5. Izrada i montaza kuénog reda 1 kom.
60,00 €
6. Montaza postanskih sanduciéa i ostalo 1 sat
11,00 €
7. Provodenje pregleda vatrogasnih aparata koji 1 kom
proizlaze iz Zakona o zastiti od poZara — svaka 3 16,00 €
mjeseca
8. Snimanje zgrade dronom, obrada i dostava 1 sat
snimljenog materijala na USB 80,00 €
9. Priprema dokumentacije i prac¢enje ovr$nog postupka Po
predmetu 20,00 €
10. | lzrada primopredajne dokumentacije zgrade prilikom Po
promjene upravitelja predmetu 67,00 €
11. | Priprema raznih odluka po zahtjevu predstavnika 1 kom.
suviasnika 20,00 €
12. | Izlazak na teren na zahtjev predstavnika suvlasnika ili 1h
suvlasnika 20,00 €
13. | Tehni€ko Financijsko i pravno savjetovanje 1h
27,00€
14. | Promjena cijene pri¢uve tokom godine
49,00€
15. | Pregled nekretnine za godisnji plan i program po zgradi
upravljanja te izrada godi$njeg plana i programa 85,00€
upravljanja
16. | lzrada petogodisnjeg plana i programa po zgradi
30,00€
17. | Upis u registar zajednice suvlasnika RZS po ulazu
50,00€
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18. | Svaka izmjena u registru u zgradi

10,00€
19. | Upis opomena u registar

10,00€
20. | Dati na uvid ili dostaviti suvlasnicima isprave na uvid po zahtjevu

70,00€

Sve cijene su iskazane bez PDV-a.

Za poslove koje nisu navedeni cjenikom, naknada se utvrduje sporazumno
prema cijenama uacbicajenim za tu vrstu poslova.

Uprava

Diego Bankovi¢, presjednik

=

KOMUNELA doo. 5
. Umag

Cjenik je u primjeni od 01.03.2026.

Krunoslav Bo$njak, &lan



