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- dostavlja se

Revizorska tvrtka DRAGON REVIZIJA d.o.0. iz Zagreba, temeljem Ugovora br. 55-I-
28/2021. o obavljanju revizije financijskih izvjestaja za poslovnu 2021. godinu zakljuéenog
dana 03. rujna 2021. godine, obavila je reviziju financijskih izvjestaja Vaseg drustva za
navedenu godinu. O tome smo sacinili lzvie§ée koje Vam u privitku dostavijamo u tri
primjerka. Nakon $to ga prougite, molimo Vas da nas u roku osam dana po primitku pismeno
izvjestite o eventualnim primjedbama, kako bi ih razmotrili i obradili. Ako istih nemate, ovaj
nacrt IzvjeS¢a smatrajte konacnim lzvje§éem.

Ujedno se zahvaljujemo na poslovnoj suradnji tijekom obavljanja revizije koja je vjerujemo
bila na obostrano zadovoljstvo.

S postovanjem,

DIREKTOR

G. Dragicevi¢, dipl. oec.

ovladteni revizor 7
4 ;
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Za godinu koja je zavrsila 31.12.2021.

KOMUNELA d.o.o. poslovanje nekretninama i poljoprivreda
Umag, Tribje 2 N

DRAGON REVIZIJA d.o.o.
10000 Zagreb,
Ede Murti¢a 2B

n/p G. Dragitevi¢
Umag, 18. veljage 2022. godine

PREDSTAVLJANJE UPRAVE

U svezi s Vasom revizijom financijskih izvjestaja naseg drustva KOMUNELA d.o.o.
poslovanje nekretninama i poljoprivreda, Umag za razdoblje koje zavriava 31. prosinca
2021. godine i ugovornim uvjetima revizijskog angaZmana od 03. rujna 2021. godine, svjesni
smo da su pismo Predstavijanja uprave i stavovi izneseni u njemu vazni za izrazavanje
Vaseg misljenja o tome da i financijski izvjestaji istinito i objektivno prikazuju financijski
poloZaj naseg drustva na 31. prosinca 2021. godine i rezultate njegova poslovanja za tada
zavrsenu godinu, u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjedtavanja.

Potvrdujemo prema nasem najboljem znanju i uvjerenju sljedece:

1. Prihvaéamo odgovornost za provedbuy i funkcioniranje radunovodstvenog sustava |
sustava internih kontrola koji su osmisljeni kako bi sprijecili i otkrili prijevare i pogreske.

2. Nije bilo nepravilnosti u kojima bi sudjelovao menadzment ili zaposlenici koji imaju vaznu
ulogu u ragunovodstvenom sustavu ili sustavu internih kontrola ili koji bi mogli znadajno
utjecati na financijske izvjestaje.

3. IzloZili smo Vam sve znaéajne &injenice koje se odnose na bilo koju prijevaru ili sumnju na
prijevaru koje su nam poznate, a koje su mogle utjecati na Drustvo.

4. Financijski izvje$taji ne sadrze materijaino znacajne pogreske ni propuste. Uginci
neispravijenih pogre$aka su beznaéajni, pojedinagno i u zbroju, za financijske izvjestaje kao
cjelinu.

5. Stavili smo Vam na raspolaganje sve nase racunovodstvene evidencije i prateéu
dokumentaciju, kao i sve odluke Uprave te dodatne informacije koje ste od nas zahtijevali za
svrhe revizije i neogranien pristup osobama unutar subjekta za koje ste odredili da su Vam
nuzne za pribavljavljanje revizijskih dokaza.

Sve transakcije bile su evidentirane u radunovodstvenim evidencijama i odrazile su se u
financijskim izvjestajima.

6. Znalajne pretpostavke koje smo koristili u stvaranju ra¢unovodstvenih procjena,
ukljucujuéi one mjerene po fer vrijednosti su razumne.

' DRAGON REVIZIJA d.0.0., Zagreb
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7. Drustvo je u svim aspektima postupalo u skladu s ugovorenim aranzmanima koji mogu
imati materijalno zna¢ajan uginak na financijske izvjestaje u sluCaju odstupanja od njih. Nije
bilo odstupanja od zahtjeva zakonodavnih tijela, a &iji bi u¢inak mogao biti od materijalnog
znacaja za financijske izvjeétaje.

8. Sliedece stavke pravilno su knjizene i po potrebi primjereno iskazane u financijskim
izvjestajima: identitet, stanja i transakcije s povezanim strankama; gubitci na temelju
preuzetih obveza za prodaju i kupnje; ugovori i opcije ponovne kupnje prethodno prodane
imovine; imovina zaloZena kao jamstvo.

9. Drustvo je poslovalo u skladu sa zakonima i propisima koji ureduju poslovanje Drustva.

Poslovni odnosi sa élanovima Uprave (ili osobama koje su s njima povezane)

Tijekom 2021. godine Drustvo nije imalo nikakvih posiovnih odnosa, zakljuéenih ugovora o
kreditu (ukljutujuci pozajmice), izdanih garancija ili osiguranja sa ¢&lanovima Uprave (ili
osobama koje su s njima povezane) koji nisu objavljeni u financijskim izvjestajima.

Poslovni odnosi s povezanim Drustvima

Predogene su Vam sve Informacije u svezi s povezanim Drustvima.

Moguée obveze

Uprava Drustva je prema svojoj najboljoj procjeni, izvrsila rezervacije za materijalno zna&ajne
troskove, koji se ogekuju u idu¢im godinama po zavrietku sudskih parnica ili po osnovi tuzbi
podnesenih protiv Drustva, te za ostale obveze za koje Uprava Drustva smatra da ¢e ili da
mogu dovesti do odljeva resursa s ekonomskom koristi iz Drugtva.

Nije bilo nikakvih dogadaja nakon kraja razdobija koji bi zahtjevali uskladenje ili objavu u
financijskim izvjestajima ili bilieskama.

Nemamo nikakvih planova ni namjera koje mogu znacajno izmijeniti knjigovodstvenu
vrijednost ili klasifikaciju imovine i obveza koji su objavljeni u financijskim izvjestajima.
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Naziv drustva: KOMUNELA d.o.0., Umag
Datum Fl: 31.12.2021. 31.01.2022

Procjena znacajnosti

Glavni korisnik financijskih izvjestaja je osnivaé Drustva — Grad Umag.

Imajuci u vidu potrebe korisnika, usuglasili smo sa Upravom da ée osnovica za procjenu
znacajnosti biti 2% od ukupnih prihoda. Prema na$oj procjeni, prihodi su najprimjerenija
osnova za znadajnost.

a) Opéa znacajnost

Opca znacajnost utvrdena je u visini 218 (000 kn).

b) Konaéna provedbena znaéajnost

Koriste¢i nasu profesionalnu prosudbu, opéu zna&ajnost za financijske izvjestaje kao cjelinu
u iznosu 218 (000 kn) korigirat éemo na iznos od 153 (000 kn) kao provedbenu znacajnost
za financijske izvjestaje kao cjelinu, $to predstavlja 70% opée znatajnosti za financijske
izviestaje kao cjelinu.

c) Utvrdeni iznosi zanemarive znacajnosti (naéisto beznaéajni pogresni prikazi)

Nacisto beznacajni pogresni prikazi utvrdeni su u iznosu 11 (000 kn).

Koncept znaéajnosti i njegovo znagenje za reviziju je doneseno u suglasju sa Upravom.

Uprava:
| /
Goran Slavujevi¢, predsjednik uprave

1 ¥ KOMUNELA doo. 1
£ OMUNELA
Fulvio Valenta, ¢lan uprave (/ \ L
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IZJAVA O ODGOVORNOSTI UPRAVE ZA FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

Uprava Drustva je duZna osigurati da financijski izvjestaji za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2021. godine budu sastavijeni u skladu sa Zakonom o radunovodstvu RH i Hrvatskim standardima
financijskog izvjestavanja (HSF1) koje je objavio Odbor za standarde financijskog izvjeStavanja,
tako da daju realnu i objektivnu sliku financijskog polozaja druStva KOMUNELA d.o.0., Umag i
rezultate poslovanja za to razdoblje.

Drustvo je poslovalo u skladu sa zakonima i propisima koji ureduju poslovanje Drustva.

Nakon provedenih ispitivanja, Uprava opravdano ocekuje da Drustvo ima odgovarajuéa sredstva
za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tome, Uprava je izradila financijske
izvjestaje pod pretpostavkom neograniéenosti vremena poslovanja Drustva.

Pri izradi financijskih izvje$taja Uprava je odgovorna:

> za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih raéunovodstvenih politika,

> zadavanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena,

» za primjenu vazecih radunovodstvenih standarda i za objavu i objasnjenje u financijskim
izvjestajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja, te

» za izradu financijskih izvjestaja uz pretpostavku o neograniéenosti vremena poslovanja,
osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih raéunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo kojem
trenutku s prihvatljivom toénoséu odrazavati financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost
sa hrvatskim Zakonom o radunovodstvu.

Uprava je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, pa stoga i za poduzimanje razumnih
mjera radi sprje¢avanja i otkrivanja prijevara i ostalih nezakonitosti.

Uprava je odobrila financijska izvje$éa za izdavanje 18. veljade 2022. godine.

Goran Slavujevié, preqs_}édnik uprave Fulvio Valenta/,jan uprave
S / /
Z 4 Lr / )
v, KOMUNELA doo. 1 /
/! - Umag : (

U Umagu, 18. veljace 2022. godine

KOMUNELA d.o.o.
Umag, Tribje 2



DRAGON REVIZIJA d.o.0, Zagreb

1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
VLASNIKU DRUSTVA KOMUNELA d.o.0., Umag

Misljenje

Obavili smo reviziju godi$njih financijskih izvieStaja drustva KOMUNELA d.0.0. za poslovanje
nekretninama i poljoprivreda, Umag, Tribje 2 (Drustvo), koji obuhvaéaju izvjestaj o financijskom poloZaju
(bilancu) na 31. prosinca 2021., ragun dobiti i gubitka za tada zavréenu godinu te biljieske uz financijske
izviestaje, ukljudujuci i saZetak znadajnih raéunovodstvenih politika.

Prema nasem miSljenju, priloZzeni godignji financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski poloZaj
Drustva na 31. prosinca 2021. i njegovu financijsku uspjeSnost za tada zavr$enu godinu u skladu sa
Zakonom o ra¢unovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja (HSFl-ima).

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji i Medunarodnim
revizijskim standardima (MRevS-ima). Nae odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u
nasem izvjes€u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju godisnjih
financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne raunovode
(IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale eti¢ke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo
da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godi&nje financijske
izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnijih financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
HSFl-ima, i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja
godisnjih financijskih izvjestaja koji su bez znaéajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godi8njih financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva
da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja
povezana s vremenski neogranienim poslovanjem i kori$tenjem raéunovodstvene osnove utemeljene na
vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti
poslovanje ili nema realne alternative nego da to uéini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvje$tavanja
kojeg je ustanovilo Drustvo.

Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih financijskih izvje§taja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu i godisnji financijski izvjestaji kao cjelina bez znaéajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izviesée neovisnog revizora koje ukljuéuje nase
miljenje. Razumno uvjerenje je vi$a razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skiadu
s MRevS-ima uvijek otkriti znatajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogredni prikazi mogu
nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znaéajni ako se razumno moze o&ekivati da, pojedinatno
ili u zbroju, utje€u na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih financijskih izvjestaja.



Kao sastavni dio reviziile u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionaine prosudbe iodrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

prepoznajemo i procjenjujemo rizike znagajnog pogresnog prikaza godidnjih financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavijamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naSe misljenje.
Rizik neotkrivanja znatajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je vedi od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuéiti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

stieCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja mislienja o
uéinkovitosti internih kontrola Drustva.

ocjenjujemo primjerenost koridtenih raéunovodstvenih politika i razumnost
raunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

zakljuCujemo o primjerenosti koristene radunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavijenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znatajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znafajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski
neograni¢enom poslovanju. Ako zakljuéimo da postoji znagajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva
da skrenemo pozornost u na$em izvje§éu neovisnog revizora na povezane objave u godi$njim
financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nase misljenje.
Nasi zakljuCci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvje$éa
neovisnog revizora. Medutim, buduéi dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo prekine s
nastavijanjem poslovanja po vremenski neograni¢enom poslovanju.

ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj godisnjih financijskih izvjestaja, ukljuéujuéi
i objave, kao i odraZavaju li godisnji financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su
zasnovani na nagin kojim se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuujuéi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Ovlasteni revizori: U ime i za drustvo:

Gordan
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biljeSke uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021.

KOMUNELA drustvo s ograni€enom odgovornos$éu,
Poslovanje nekretninama i poljoprivreda
Umag, Tribje 2

BiljeSke uz financijske izvje$taje za period
01.01.-31.12.2021. godine



biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 2021.

BILANCA

stanje na dan 31.12.2021.

Obrazac
POD-BIL

Obveznik: 06875741633; KOMUNELA d.o.0., Umag
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

Nastavak tablice

PASIVA !
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do

I. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL
Il. KAPITALNE REZERVE
1. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075)

IV REVALORIZACIJSKE REZERVE

V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AGP 078 do
082)

Vi. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-
 085)

1. Zadrzana doblt

2. Prenesem gubltak

Vil. DOBIT IL1 GUBITAK POSLOVNE (¢ GODINE (AOP 087-
088) e

2 Gubltak poslovne godlne

VIII MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES

B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096)

_I 3 Rezerv:ranja za zapocete sudske sporove
 C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108)

6. Obveze prema bankama i drugim fi inancijskim
_institucijama

8 Obveze prema dobavljamma
AD) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123)

6. Obveze prema bankama i druglm financijskim
institucijama

e Obveze zé predu;move
8 Obveze prema dobavljamma

;- 10 Obvg—:_ze prema zaposlemcnma
11. Obveze za poreze, dopnnose i shcna davanja
14, Ostale I_(_ratkorocne obveze

—E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA I PﬁIHOD
BUDUCEGA RAZDOBLJA

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124)
G) IZVANBILANGNI ZAPISI

068

070

084

| 123

125

067 3.3.1

069

076
077
083 3.3.2
085
086
08
089
090

093
097

103

105
109

115
116
117
119
120

3.3.3

3.4

3.5 )
3.5.1

3.5.2
3.5.3
3.5.4
3.5.5
358

124 | 3.5.7

126 |

24.182.680

24420000 |

0

1.196.009
116,009

0
-1.433.329

1433329 |

'1.048.267
429.064

619.203
2.953.597

346.062

40.012
178.433
350.511
549,259

© 1.489.320

3.801.479

31.986.023 |

22.709.016

24 420 000

-237.319

237.319
-1.473.665
1.473.665

20,000
90.000
1229602
236.713
992.889

=t 0]

206.064

4.125
329.786

' 369.394
© 770.733
1.897.314

3.660.484

31266518

PriloZene racunovodstvene politike i biljeske sastavni su dio ove bilance.

Odobreno u ime Drustva dana 18. veljage 2022. godine

ROMUNELA doo. 1
' Umag .:°

Goran Slavujevié

Fulvio Vai hta

4.

¢, deeank uprave
,//"
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biljeSke uz financijske izvjestaje
2a godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 2021.

v Obrazac
RACUN DOBITI | GUBITKA POD-
za razdoblje 01.01.2021. do 31.12.2021. RDG

Obvezmk 06875741633 KOMUNELA d.o.o0., Umag

L [ Prethodna Tekuca
wzn' | blljeske ‘godina ‘godina
|| aka 1 . ~L

1 L o2 I i e e

N_ava 5oz cije |

). POSLOVNI PRIHODI (AOP 128 do 132) _ 127 | 441 | 10.384.466 | 10.910.627
_. 2. Prihodi od prodaje (zvangrupe) | 129 } 10 199 331 | 10. 731 800
. " 5. Os[gjlgggﬂoynl‘glhgdl (l_zvan~grupe) - 182 185 135 178. 8_27_
+ + +
; 4§ﬂi'5$¥;g)ms“°m (ER S 13? 143do- ” 133 | 421 | 11878531 | 12.361.045
__ 2. Materijalni tro8kovi (AOP 136 do 138) ] ) 136 . | 3106.190 | 3. j_ﬁf} 5114
_a) Troskovi sirovina i matenjale_z 5 Mo = i 136 | .. 1.962.638 | 2.055.667
. ¢ Ostall vanjqk_l_tr_qskow SVt _13_8 g 1 143 552 1. 098.907 |
-3 Troskovn _osoblja (AOP 140 do 142) R ] 139 ) 6 002.727 | 6. 22% 233
a) Neto place i nadnlce ) ) 140 3 778.368 3.960.037
_b) Troskow poreza i dopnnosa iz placa 1141 | o 1 378 309 ~1.410.287
_ ¢ Dopnnos: na _pla_c_e__ - - L |42 } 846 050 858.909
_ 4. Amortizacija - | 143 1843 920 1.892.681
5 Ostali troskov; | 144 752.857 905.576
_'7 Rezennran]a (AOP 149 do 154) | 148 | 0 90.000
_. ¢) Rezerviranja za zapoce(e sudske sporove B | 151 90.000
8. Ostali poslovni rashodl S e '155 _ 172.837 88.981
III FINAN{:IJ_SKl PRIHODI (AO“P 157 do 166) 156 | 4.1.2 89.193 1.816
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih fi a
zajmova poduzetnicima v ungutar jg.r.tljpenanCIJSklh uL géw? I kL [zicly .
_ 7. Ostali prihodi s osnove kamata | 1863 2641 | 161
|5 8. Tec_aj_rjt_a razllke i ostall fnancuskl prihodi .y 164 | 7.262 ~ 1.855
'IV FINANCIJSKI RASHODI (AOP 168 do 174) 167 | 422 28.457 25.063
3 Rashodl s osnove kamatalshcnl rashod| i 170 " | 28.413 24.936
4. Tecajne razhke i drugl rashodl : |y ) 44 127
[X. UKUPNI PRIHODI (AOP 127+156+175 +176) 179 | 441 | 10.473.659 | 10.912.443
X UKUPNI RASHODI (AOP 1_:3§+_167+177+ 178) _— 180 | 4.2 11.906.988 | 12.386.108
)1(;9 ?8(.'()))BIT iL} GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 181‘ 1.433.329 | -1.473.665
_1. Dobit prije oporezivanja (AOP 179-180) | 182 .0 ... 9
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 180-179) 183 ) | 1433328 | 1473665
XI! POREZ NA DOBIT 184, 1 |
Xill. DOBIT Lt GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 181 -184) | 185 _.. | 1433329 | -1.473.665
1. Dobit razdoblja (AOP 181- 184) e | 188 0 0
' 2. Gubitak razdoblja (AOP 184-181) 187 1.433.329 | 1.473.665

Prilozene racunovodstvene politike i biljeSke sastavni su dio ovog raduna dobiti i gubitka.
Odobreno u ime Dru$tva dana 18. veljate 2022. godine

Goran Slavujevié, predsjeg, nik:dprave

KOMUNELA d.o >, ]
Umag . :i#*

W

Fulvio Valents

il

[
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021

1. OPCI DIO

1.1. OSNOVNI PODACI O TRGOVACKOM DRUSTVU

KOMUNELA dru$tvo s ogranidenom odgovorno$éu (u daljnjem tekstu: “Drustvo”) za
poslovanje nekretninama i poljoprivreda, upisano je u registar Trgovackog suda u Rijeci
(sada trgovacki sud u Pazinu) Rje$enjem Tt-96/840-02 od 7. kolovoza 1996, godine.

Sjediste trgovackog drustva KOMUNELA d.o.0. nalazi se na adresi Tribje br. 2, 52470
UMAG, u op¢ini Umag, Zupanija ISTARSKA.

Ovlastene osobe za zastupanje su GORAN SLAVUJEVIC, predsjednik uprave i FULVIO
VALENTA, €lan uprave.

Maticni broj (MB), dodijeljen od DZS-a: 01239384

Maticni broj subjekta (MBS), dodijeljen od nadleznog trgovackog suda: 040041469
Sifra djelatnosti: 8130 - Usluzne djelatnosti uredenja i odrzavanja krajolika

OIB: 06875741633

Prosjecan broj zaposlenih krajem razdoblja u prethodnoj i u tekucoj godini iznosio je 53.

1.2. TEMELJNI KAPITAL

Drustvo U 100%-tnom vlasnitvu jedinice lokalne samouprave — Grada Umaga, a pripada
kategoriji Mali poduzetnik.

Temeljni kapital Drustva upisan u Trgovagkom sudu u Pazinu iznosi 24.420.000 kn.

1.3.DJELATNOST

Predmet poslovanja:

01 Poljoprivreda, lov i usluge povezane s njima

28.11 Proizvodnja metalnih konstrukcija i dijelova

28.52 Opc¢i mehanicki radovi

37 Reciklaza

51 Trgovina na veliko i posredovanje u trgovini, osim trgovine motornim vozilima i
motociklima

52.1 Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod.

55 Ugostiteljstvo

60 Kopneni prijevoz; cjevovodni transport

61.1 Prijevoz morem i priobaljem

63 Pratece i pomoc¢ne djelatnosti u prometu

70 Poslovanje nekretninama

71 Iznajm. strojeva i opreme, bez rukovatelja

90 Uklanj. otpad. voda, odvoz smeca i sl. djel.

—_——————————— e
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

92.62.1 Djelatnost marina
93.03 Pogrebne i pratece djelatnosti

Gradevinarstvo

* premjestanje vozila zaustavijenih ili parkiranih na mjestima gdje to nije dozvolfeno,
gdje se ugroZava sigurnost prometa ili ometa normalan tok prometa

* projektiranje, nadzor, inZenjersko i tehni¢ko savjetovanje

* djelatnost upravijanja grobijima

o upravijanje sportskim objektima u viasnistvu Grada Umaga

* djelatnosti javnoga cestovnog prijevoza putnika i tereta u domaéem i
medunarodnom prometu

3 djelatnosti organizatora festivala, sajmova, izloZaba i kongresa

. odrZavanje javnih povrsina

= odrZavanje nerazvrstanih cesta

b uredenje zelenih povrsina

5 prijevoz putnika u javnom prometu

* odrZavanje distoce

E trznice na malo

= odrZavanje groblja i krematorija i prijevoz pokojnika

Z poslovi upravijanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

. posredovanje u prometu nekretnina

. promidZba (reklama i propaganda)

= racunaline djelatnosti

. savjetovanje i pribavljanje strojne i programske opreme

N odrZavanje strojne i programske opreme

. strucni poslovi zastite okolisa

* sanacifa onedisc¢enog okolisa

. sanitarna zastita Covjekove okoline na podrudju dezinsekcije, deratizacije,
dezodorizacije i degazacije

* naplata parkiranja i odrzavanje parkiralista

* kupnja i prodaja robe

. poslovi gradenja i rekonstruiranja javnih cesta

. poslovi odrzavanja javnih cesta

* pruZanje usluga odrZzavanja plaa

* djelatnost obrade otpada

* djefatnost oporabe otpada

* djelatnost posredovanja u gospodarenju otpadom

N djelatnost prijevoza otpada

* djelatnost sakupljanja otpada

- djelatnost trgovanja otpadom

- djelatnost zbrinjavanja otpada

- gospodarenje olpadom

- zbrinjavanje neopasnog otpada i sekundarnih sirovina

o proizvodnja ulja i masti

* proizvodnja elektriéne energije

. trgovina elektricnom energijom

= opskrba toplinskom energijom

* djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije i/ili radija

* djelatnost pruzanja audio i audiovizualnih medijskih usluga

* audiovizualne djelatnosti

& istrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

* pruZzanje usluga internetskih portala

* usluge u svezi s upravijanjem i odrzavanjem zgrada

* usluZne djelatnosti uredenja i odrzavanja krajolika

%
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biljeSke uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2021.

1.4. ORGANI DRUSTVA
Organe Drustva ¢ine: Uprava i Skupétina.
Upravu Drustva Cine:

g. Goran Slavujevi¢, predsjednik uprave (imenovan 01. veljage 2018. godine) i
g. Fulvio Valenta, ¢lan uprave (imenovan 26. kolovoza 2019. godine).

Skupstinu Drustva ¢ini Gradonadelnik Grada Umaga.

1.5. ZAPOSLJAVANJE

Drustvo na dan 31. prosinca 2021. godine zaposljava 51 radnika (2020. godine 50
radnika).

Struktura zaposlenih na kraju 2021. godine po struénoj spremi bila je kako slijedi:

Stupanj stru¢ne Broj radnika Struktura 2021.
spreme u 2021. godini {%)
VSS 3 6
VSS 8 15
SSS 33 65
KV 2 4
NKV 5 10
Ukupno 51 100

m
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biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 2021.

2. OKVIR FINANCIJSKOG IZVJESTAVANJA

2.1. OSNOVA PRIPREME FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji sastavljeni su sukladno odredbama Hrvatskih standarda financijskog
izvjeStavanja pod to¢.1.42. 1 ~ financijski izvjestaji, odnosno u pod to€. 1. - 18 koje je
objavio Odbor za standarde financijskog izvjestavanja objavljenim u Nar. nov., br. 86/15.
propisanim  kao okvirom financijskog izvjestavanja temeljem odredbi Zakona o
raéunovodstvu .

Financijski izvjestaji pripremlieni su primjenom nacela povijesnog troska. Detaljna
objasnjenja priznavanja pojedinaénih pozicija dana su u sklopu svake pojedinaéne
pozicije. Ovi financijski izvjestaji pripremljeni su uz radunovodstvenu pretpostavku
neograni¢enosti vremena poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjestaja u skladu s Hrvatskim standardima financijskog
izvjeStavanja zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi pretpostavke koje utjeéu na
iskazane iznose imovine i obveza, te objavu nepredvidene imovine i nepredvidenih
obveza na datum financijskih izvjestaja, kao i na iskazane prihode i rashode tijekom
izvjestajnog razdoblja. Procjene se temelje na informacijama koje su bile dostupne na
datum sastavljanja financijskih izvjestaja, te se stvarni iznosi mogu razlikovati od
procijenjenih.

Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke uklju€ene u financijske izvjestaje Drustva iskazane su u kunama (kn), tj. valuti
primarnog gospodarskog okruZenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).

Na dan 31. prosinca srednji te¢aj kune u odnosu na ostale valute bio je:

2020. godine: 1 EUR = 7,536898 HRK; 1 USD = 6,139039 HRK
2021. godine: 1 EUR = 7,517174HRK; 1 USD = 6,643548 HRK

Transakcije u stranoj valuti
Transakcije u stranim sredstvima plaéanja provode se u funkcionalnu valutu tako da se

iznosi u stranoj valuti preracunavaju po srednjem teCaju HNB-a na dan transakcije. Dobici
iti gubici od te€ajnih razlika priznaju se u ragunu dobiti i gubitka (RDG).

o
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021

2.2. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

2.2.1. Nematerijalna imovina

Prilikom nabave dugotrajna nematerijaina imovina se evidentira u visini troska nabave
uvecanog za ovisne troSkove koji su nastali radi stavljanja imovine u upotrebu. Prilikom
otudenja imovine dobitak/gubitak utvrden prilikom prodaje evidentira se kao ostali
prihod/rashod tekuéeg razdoblja.

Nematerijalna imovina se amortizira linearnom metodom u procijenjenom vijeku upotrebe,
bez uvaZavanja ostatka vrijednosti zbog njegove neznacajnosti.

2.2.2. Nekretnine, postrojenja i oprema

Materijalna imovina, izuzev zemlji§ta, iskazuje se po trosku nabave umanjenom za
akumuliranu amortizaciju i trajna umanjenja vrijednosti.

Naknadni izdaci ukljuuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi,
priznaju kao zasebna imovina samo ako ée drustvo imati buduée ekonomske koristi od
spomenute imovine, te ako se tro§ak imovine moZe pouzdano mijeriti.

Popravci i odrZzavanja nekretnina, postrojenja i opreme priznaju se kao rashodi razdoblja
u kojem su nastali.

Amortizacija se knjiZi kao tro$ak razdoblja, a obradunava se linearnom metodom tijekom
oCekivanog korisnog vijeka trajanja imovine.

Stavke nekretnina, postrojenja i opreme koje su rashodovane ili prodane isklju¢ene su iz
bilance zajedno s pripadaju¢om akumuliranom amortizacijom. Bilo koji dobitak ili gubitak
nastao pri prestanku priznavanja imovine se iskazuje u ragunu dobitka i gubitka u godini
prestanka priznavanja.

. 4 Godisnja stopa
NAZIV DUGOTRAJNE IMOVINE Vijek upotrebe amortizacije
(god) 0
(%)
Nematerijalna imovina, oprema, postrojenja, alati 4 25
Gradevinski objekti 50 2
Materijalna imovina — transportna sredstva (vozila osim
osobnih) 4 25
Mat .imovina — uredska i informatiéka oprema 2 50
Ostala nespomenuta materijalna imovina 10 10

m
—_— e R R S S ———— e ———

Stranica 11



bilieske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021

2.2.3. Umanjenje vrijednosti imovine

Drustvo provjerava na svaki dan bilance postoje li indikatori gubitka vrijednosti imovine. U
slucaju da takvi indikatori postoje, ili kada je godisnji test gubitka vrijednosti zahtjevan,
Drustvo procjenjuje nadoknadivu vrijednost imovine. Nadoknadivi iznos procijenjen je kao
vi$i od neto prodajne cijene i vrijednosti u uporabi.

2.2.4. Potrazivanja

PotrazZivanja se poCetno mjere po fer vrijednosti. Ukoliko se naplata potraZivanja odlaze
za dulie vremensko razdoblje (dulje od 1 godine), a nisu ugovorene kamate, ili su
ugovorene po stopi koja je niza od trZiSne, potraZivanja se priznaju u iznosu koji
predstavilja sadasnju vrijednost buduéih novéanih tokova diskontiranih primjenom trzisne
kamatne stope.

Na svaki sliede¢i datum bilance potraZivanja &ija se naplata o&ekuje u razdoblju duZzem
od godinu dana se mjere primjenom metode efektivne kamatne stope umanjeno za
gubitak od umanjenja vrijednosti. Sva ostala potraZivanja mjere se po pogetno priznatom
iznosu umanjeno za naplaéene iznose i umanjenja vrijednosti.

PotraZivanja od kupaca predstavijaju prava na naplatu odredenih iznosa od kupaca ili
drugih duznika kao rezultat poslovnih aktivnosti. PotraZivanja se iskazuju u ukupnom
iznosu po nominalnoj vrijednosti.

Smanjenje vrijednosti potrazivanja provodi se ako su nenaplativa. Procjena rizika
nenaplativosti provodi se u sluéaju kadnjenja naplate, a najkasnije na dan bilance.

Rashod se priznaje u raéunu dobiti i gubitka ako su se potraZivanja prestala priznavati
zbog nenadoknadivosti ili je njihova vrijednost umanjena.

Na svaki datum bilance Drustvo procjenjuje postoji li objektivan dokaz o umanjenju
vrijednosti pojedinog potraZivanja. Ako postoji objektivni dokaz 0 umanjenju vrijednosti
potraZivanja iznos gubitka mjeri se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i
procijenjenih buducih nov&anih tokova. Iznos gubitka se priznaje u raéunu dobiti i gubitka.

Prihodi koji su ostvareni i za njih su uginjeni odgovarajuéi rashodi, ali nemaju elemenata
da se evidentiraju kao potraZivanja, iskazuju se kao aktivna vremenska razgranié¢enja
prema svoti navedenoj u ispravi koja dokazuje nastali poslovni dogadaj. Kada se steknu
uvjeti za ispostavijanje dokumenta po osnovi kojeg se stje€u potraZivanja, vremenska
razgrani¢enja se prenose na racune potrazivanja.

2.2.5. Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti ukljuuju novac u blagajnama, kratkoroéne depozite kod
banaka s ugovorenim dospijeéem do 3 mjeseca i sredstva na radunima banaka. Stanje
novca na racunima kod banaka i u blagajni iskazuje se u nominalnoj vrijednosti izrazenoj
u hrvatskoj valutnoj jedinici. Devizna sredstva na ratunima i u blagajni preraéunavaju se
na srednji te€aj Hrvatske narodne banke na dan bilance.

m
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bilieSke uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

2.2.6. Porezi

Obracun poreza zasniva se na obradunu dobiti za tu godinu i uskladuje se za stalne i
priviemene razlike izmedu oporezive i radunovodstvene dobiti.

Obracun poreza na dobit vr8i se u skladu s hrvatskim poreznim propisima. Odgodeni
porezi obracunavaju se koriStenjem metode obveza za sve priviemene razlike na dan
iskazivanja bilance zbog vremenskih razlika priznavanja prihoda i rashoda cije se
ukljucivanje u oporezivu dobit ne poklapa s ukljuéivanjem u poreznu dobit u okviru
financijskih izvjestaja. Odgodeni porezi obratunavaju se po poreznoj stopi koja je
primjenjiva u godinama u kojima se o&ekuje da ée se privremene razlike nadoknaditi.

2.2.7. Kapital
Upisani kapital iskazuje se u svoti koja je upisana u sudski registar prilikom osnivanja,
odnosno promjene upisa vrijednosti kapitala u trgovaékom registru.

2.2.8. Priznavanje prihoda

Kod pruzanja usluga prihod se priznaje prema stupnju izvr$enja usluge, odnosno kada ne
postoji znacajna neizvjesnost u pogledu pruZanja usluge ili pripadajuéih tro$kova.

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
stvarni prinos na ustupljena sredstva.

e e N e T
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bilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2021

3. BILJESKE UZ BILANCU NA DAN 31.12.2021. GODINE

AOP 065 AKTIVA

Ukupna aktiva na dan 31.12.2021. godine iznosi 31.266.518 kn, §to ie za 2% manje u
usporedbi sa prethodnim razdobljem kada je aktiva iznosila 31.986.023 kn.

Struktura aktive

Tablica br. 1. _ _Aiznosi u kn/
Stanje Stanje
Opis na dan Strl(t}(t)ura na dan Str;{;(,t)ura I;?;.;las
31.12.2020. i 31.12.,2021.
Dugotrajna imovina 26.467.046 83 25.583.203 82 97
_Kratkotrajna imovina 5.513.596 17 5.678.388 18 103
Placeni trodkovi bud. razdoblja 5.381 0 4.927 0 | 92
| UKUPNA AKTIVA ¥ 31.986.023 | 100 | 31.266.518 | 100 98
3.1. AOP 002 DUGOTRAJNA IMOVINA

Dugotrajna imovina Drustva na dan bilanciranja iznosi 25.583.203 kn (2020. godine
26.467.046 kn).

Struktura dugotrajne imovine:

a) Nematerijalna imovina 1.097.081 kn
b) Materijalna imovina 23.377.372 kn
¢) Financijska imovina 592.500 kn
d) Odgodena porezna imovina 516.250 kn

Ukupna dugotrajna imovina u 2021. godini biljeZi pad od 3% u odnosu na 2020. godinu,
odnosno nominalno je manja za 883.843 kn.

Od ukupne dugotrajne imovine na materijalnu imovinu se odnosi najveéi dio od 91% dok se
na nematerijalnu imovinu odnosi 5%, na financijsku imovinu 2% te na odgodenu poreznu
imovinu 2%.

R R e —
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biljeSke uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 2021

3.1.1. AOP 003 Dugotrajna nematerijaina imovina

Na dan 31. prosinca 2021. godine neotpisana vrijednost dugotrajne nematerijalne imovine
iznosi 1.097.081 kn (2020. godine 694.597).

Tijekom 2021. godine Drustvo je u nematerijalnu imovinu uloZilo 424.849 kn, a koje se
najvec¢im dijelom (419.000 kn) odnosi na ime ulaganja u koncesiju za pomorsko dobro
Villa Rita (Umag). Ugovor o koncesiji potpisan je dana 14.10.2021. godine ; koncesija se
daje na 20 godina uz fiksnu naknadu od 20.950 kn te promjenljivog dijela godi$nje
koncesijske naknade u visini 3% prihoda ostvarenog obavijanjem djelatnosti i pruZzanjem
usluga na plazama.

Smanjenje nematerijalne imovine u iznosu od 263.612 kn odnosi se na ulaganje u
viSegodisnji zakup gradevinskih radova radi prava kori§tenja.

3.1.2. AOP 010 Dugotrajna materijalna imovina

Na dan 31. prosinca 2021. godine neotpisana vrijednost dugotrajne imovine iznosi
23.377.372 kn , koja je rezultat nabavne vrijednosti u iznosu od 34.417.398 kn i ispravka
vrijednosti od 11.040.025 kn.

Promjene na dugotrajnoj nematerijainoj i materijalnoj imovini tijekom 2021. godine, stanja
i njena struktura, prikazani su u Tablici br. 2:

e e =y e e A e T e e e i i e i T e R e T S g, e e e s ey e S T
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

Vrijednost novonabavljene materijaine imovine, odnosno opreme za obavljanje osnovne
djelatnosti Drustva iznosi 332.016 kn i to kako slijedi:

Parkirni aparati + nadogradnja 227.050 kn
Kosilica 68.362 kn
Racunalna oprema 17.554 kn
Nadogradnja traktora 10.800 kn
Prometna signalizacija 4.250 kn
Klima uredaj 4.000 kn

Tijekom godine isknjiZzeno je opreme (dotrajala oprema i manjak) sadasnje vrijednosti 3.089 kn
(nabavna vrijednost 181.268 kn i ispravak vrijednosti 178.179 kn) te je ostvaren rashod u istoj
vrijednosti.

3.1.3. AOP 020 Dugotrajna financijska imovina
Dugotrajna financijska imovina u iznosu od 592.500 kn.

Drustvo na dan bilanciranja posjeduje 100% poslovnog udjela u trgovaékom drustvu RADIO
STAR TV d. 0. 0. za RTV difuziju i marketing sa sjedi§tem u Umagu.

3.1.4. AOP 036 Odgodena porezna imovina

Drustvo na poziciji Odgodene porezne imovina ima evidentiran iznos od 516.250 kn, koji ¢e
iznos koristiti za smanjenje porezne osnovice u buduéem periodu, uz pretpostavku da ée se
u narednih pet poslovnih godina ostvariti pozitivan rezultat poslovanja.
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu Koja je zavr$ila 31. prosinca 2021,

3.2. AOPO037 KRATKOTRAJNA IMOVINA

Kratkotrajna imovina na promatrani dan ostvarena je u ukupnom iznosu od 5.678.388 kn i
predstavlja 18% ukupne aktive (2020. godine 5.513.596 kn).

3.2.1. AOP 046 Potrazivanja

Struktura kratkotrajnih potraZivanja na dan 31.12.2021. godine je sljedeca:

Tablica br. 3. __Aznosi u kn/
Obis Stanje na dan | Stanje na dan
P 31.12.2020. 31.12.2021.
PotraZivanja od kupaca . 724.929 1.027.775
PotraZivanja od drzave i drugih institucija 187.049 | 173.504
Ostala potrazivanja 0 1.157
Ukupno ; : 911.978 | 1.202.436

3.21.1. AOP 049 Potrazivanja od kupaca

Na dan bilanciranja od ukupnog iznosa potraZzivanja od kupaca (1.027.775 kn), 66% je
nedospjelo, 22% dospijeva u roku od 60 dana, a 8% dospijeva preko 360 dana.

Roénost potraZzivanja
Tablica br. 4 _ i fiznosi u kn/ .
f Struktura
Vrijeme | Iznos (%)
- nedospjelo 673.348 66
- do 60 dana 222.667 22
- od 60-180 dana [ 31.636 | 3
- od 180-360 dana 9.023 1
- preko 360 dana 91.101 8
Ukupno ' ;‘ 1.027.775 100

3.2.1.2. AOP 051  PotraZivanja od drzave i drugih institucija

PotraZivanja od drzave i drugih institucija na dan 31. prosinca 2021. godine iznose 173.504 kn
(2020. godine 187.049 kn), a najveéim dijelom se odnose na potraZzivanja za uplaéene
predujmove poreza na dobit u iznosu od 138.509 kn, na potraZivanja za preplaéeni porez na
javne povr§ine u iznosu od 1.098 kn te na potraZivanja za nadoknade bolovanja od HZZO-a
32,771 kn.

M
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za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021.

biljedke uz financijske izvjestaje

3.2.2. AOP 053

Kratkotrajna financijska imovina

Na dan bilanciranja kratkotrajna financijska imovina iznosi 395.538 kn.

Drustvo je temeljem Ugovora o kratkoro&noj pozajmici od 10. rujna 2021. godine odobrilo zajam
u iznosu 320.000 kn povezanom drustvu RADIO STAR TV d.0.0. na rok od 12 mjeseci uz
kamatnu stopu od 3% godi8nje. Drustvo je tijekom godine na ime jamé&evine isplatilo iznos od

75.000 kn.
3.23. AOP 063

Novac u banci i blagajni

Nov€ana sredstva Drustva u 2021. godini prezentiraju novac na kunskim ratunima, novac na
deviznim raéunima te novac u blagajni. Na dan 31.12.2021. godine na ra¢unima je zabiljeZena
svota od 4.021.626 kn (2020. godine 4.562.446 kn).

Drustvo ima otvorene poslovne raéune kod Erste&Steiermarkische bank d.d. i Istarske kreditne

banke d.d., Umag.

Stanje novca na bankovnim ra¢unima i u blagajni na dan 31. prosinca 2021. godine:

Tlablica br. 5. Aznosi u kn/
Opis Stanje na dan 31.12.2020. Stanje na dan 31.12.2021.
Ziro radun kunski IKB 2.701.562 1.390.413
PZiro raéun devizni IKB 147.872 191.563
Ziro ratun kunski Erste 205.158 500.776
ﬁZiro racun devizni Erste 18.534 37.618
| Ziro raéun od zgrada IKB-podraguni 1.489.320 1.896.114
| Blagajna 0 5.142
Ukupno . 4.562.446 4.021.626

e e S e e i e —
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021.

UKUPNA AKTIVA 31.266.518 kn

Graficki prikaz strukture aktive na dan
31.1»2.2021. godine

- kratkotrajna imovina :
18%

l' dﬁgotraj’na iméviné {
82% !

B dugotrajnaimovina  m kratkotrajna imovina
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bilieske uz financijske izvjestaje
za godinu koja fe zavrSila 31. prosinca 2021.

AOP 125 PASIVA

Ukupna pasiva na dan 31.12.2021. godine iznosi 31.266.518 kn i za 2% je manja u
odnosu na prethodno razdoblje kada je iznosila 31.986.023 kn.

Struktura pasive

Tablica br. 6. Alznosi u kn/
Obis Stanje Stanje Struktura Indeks
P 31.12.2020. 31.12.2021. (%) 21/20

Kapital i rezerve 24.182.680 22.709.016 73 94
Rezeviranja 0 90.000 0 -
Dugoroéne obveze 1.048.267 1.229.602 4 117
Kratkoroéne obveze 2.953.597 3.577.416 11 121
Odgodeno plaéanje troskova 3.801.479 3.660.484 12 96
UKUPNO 31.986.023 31.266.518 100 98

3.3. AOP 067 KAPITAL | REZERVE

Ukupni kapital i rezerve Drustva u iznosu od od 22.709.016 kn na dan 31. prosinca 2021. godine
¢ine: temeljni kapital u iznosu 24.420.000 kn (bilje$ka 3.3.1), preneseni gubitak u iznosu 237.319
kn (bilieSka 3.3.2.) i gubitak poslovne godine u iznosu 1.473.665 kn (biljeska 3.3.3).

Promjene na kapitalu u 2021. godini su sljedeée:

Tablica br.7. /iznosi u kn/
Stanje e ! Stanje
Opis A Povecanje Smanjenje RSt
01.01.2021. 31.12.2021.

|_Temeljni (upisani) kapital 24.420.000 0 0 24.420.000
ZadrZana dobit 1.196.009 0 1.196.009 0
Preneseni gubitak 0 237.319 0 -237.319
Gubitak poslovne godine 2020. -1.433.329 0 1.433.329 0
Gubitak poslovne godine 0 1.473.665 0 -1.473.665
Ukupno 24.182.680 1.710.984 2.629.338 | 22.709.016

M
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biljeke uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

3.3.1. AOP 068 Temeljni (upisani) kapital

Iskazana vrijednost temeljnog kapitala u iznosu 24.420.000 kn odnosi se u cijelosti na upisani i
uplaceni kapital.

Tijekom 2021. godine nije bilo promjena na temeljnom kapitalu.

3.3.2. AOP 083 Preneseni gubitak

Na ovoj poziciji iskazan je preneseni gubitak iz prethodnog razdoblja u iznosu od 237.319 kn.

3.3.3. AOP 086 Gubitak poslovne godine
Racunovodstveni gubitak u iznosu od 1.473.665 kn predstavlja negativnu razliku izmedu ukupnih
prihoda koji iznose 10.912.443 kn i ukupnih rashoda koji iznose 12.386.108 kn, a iskazani su u
Racunu dobiti i gubitka za razdoblje od 01.01. do 31.12.2021. godine.

34. AOPO097 DUGOROCNE OBVEZE

Dugoroéne obveze u iznosu od 1.229.602 kn odnose se na;

a) Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 236.713 kn

Dio obveze s dospijeéem duzim od godine dana po osnovi financijskog leasinga za kupnju
traktora s boénom kosilicom putem ERSTE leasinga u iznosu 236.713 kn.

b) Obveze prema dobavljaéima
Dio obveza prema Gradu Umagu s dospijeéem duzim od godine dana iskazan je s osnove

naknada za prava gradenja (Dom za starije i nemocne te zemljiste u Petroviji) u iznosu od 992.889
kn.
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biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021,

3.5. AOP 109 KRATKOROCGNE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2021. godine kratkoro¢ne obveze iskazane su u ukupnom iznosu od
3.577.416 kn, dok su na kraju 2020. godine iznosile 2.953.597 kn.

Struktura kratkoroénih obveza je sljedeca:

Tablica br. 8. /znosi u kn/
Obis Poéetno stanje Stanje Indeks
P 01.01.2020. 31.12.2021. 21/20
Obveze prema bankama i dr. instituciiama 346.062 206.064 60
Obveze za predujmove 40.012 4.125 10
Obveze prema dobavljagima 178.433 329.786 185
Obveze prema zaposlenicima 350.511 369.394 105
Obveze zg poreze, doprinose i sli¢na davanja 549.259 770.733 140
Ostale kratkoroéne obveze 1.489.320 1.897.314 127
Ukupno 2.953.597 3.577.416 l 121

3.5.1. AOP 115 Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

Na ovoj bilan&noj poziciji iskazan je kratkoro&ni dio obveze (dospijece do godinu dana) po osnovi
financijskog leasinga (ranije opisano pod Biljeskom 3.4.a) u iznosu od 47.336 za Mercedes
Leasing te 158.729 za Erste Leasing, u ukupnom iznosu od 206.064 kn.

3.5.2. AOP 116 Obveze za predujmove

Na ovoj poziciji evidentirana su primliena sredstva temeljem izdanih racuna za predujmove u
iznosu od 4.125 kn.

3.5.3. AOP 117 Obveze prema dobavljaéima

Na dan bilanciranja obveze prema dobavlja¢ima iznose 329.786 kn (2020. godine 178.433 kn), i
u odnosu na prethodno razdoblje su 85% veée, a odnose se na obveze prema dobavlja&ima u

zemlji za nabavku materijala, roba i usluga.

Izuzev iznosa od 190 kn, obveze na dan bilanciranja nisu u dospijeéu.

3.5.4. AOP 119 Obveze prema zaposlenicima

Na dan bilanciranja obveze prema zaposlenicima s naslova nedospjelih neto plada i naknada za
prijevoz (place za prosinac 2021. isplacene u sijeCnju 2022. godine) iskazane su u iznosu od
369.394 kn.
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

3.5.5. AOP 120 Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja

Na dan 31. prosinca 2021. godine na ovoj poziciji iskazan je iznos od 770.733 kn (2020. godine
549.259 kn).

Obveze za poreze doprinose i sli¢ha davanja Dru$tva za 2021. godinu najveéim dijelom &ine
odgodena porezna imovina u iznosu od 516.250 kn, te porez i doprinos na plaée i iz plaéa za
mjesec prosinac 2021. godine u iznosu od 253.572 kn.

3.5.6. AOP 123 Ostale kratkoro&ne obveze

Na dan bilanciranja ostale kratkoroéne obveze iznose 1.897.314 kn (2020. godine 1.489.320 kn),
a u cijelosti se odnose na novéana sredstva stambenih zgrada za koje je otvoren poseban Ziro
racun u banci IKB d.d., Umag (veza: BiljeSka 3.2.3.).

3.6. AOP 124 ODGODENO PLAGANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA

Na bilanénoj poziciji odgodenog placanja troSkova i prihoda buduéega razdoblja na dan 31.
prosinca 2021. godine Drustvo iskazuje iznos od 3.660.484 kn (2020. godine 3.801.479 kn).

Ovaj iznos se odnosi na sredstva primljena iz proraduna Grada Umaga te vrijednost donirane
opreme za komunalne poslove od Grada Umaga.

Odgodeno priznavanje prihoda najveéim dijelom se odnosi na Dom umirovijenika u iznosu od
3.556.263 kn i opremu za komunalne poslove darovanu od strane Grada Umaga u iznosu od
90.493 kn.

Financiranje dugotrajne imovine iz drzavnih potpora Drustvo iskazuje po principu odgodenih
prihoda. Potpora se na sustavnoj osnovi ukljucuje u prihode tijekom vijeka upotrebe te imovine.
U prihod tekuéeg razdoblja priznaje se iznos u visini godisnje obracunane amortizacije.

%
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

UKUPNA PASIVA 31.266.518 kn

STRUKTURA PASIVE

3.660.484

3.577.416

22.709.016

B KAPITAL I REZERVE @ DUGOROCNE OBVEZE & KRATKOROCNE OBVEZE o PRIHOD! BUDUCEG RAZDOBUA

%
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biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

4.  BILJESKE UZ RACUN DOBITI | GUBITKA ZA RAZDOBLJE
OD 01.01. DO 31.12.2021. GODINE

Ukupni prihodi za razdoblje sijeéanj-prosinac u 2021. godini iznose 10.912.443 kn te su u
odnosu na 2020. godinu veéi za 4%, odnosno nominalno za 438.784 kn (2020. godine 10.473.659
kn), dok su ukupni rashodi ostvareni u iznosu od 12.386.108 kn &to je 4% vise nego u
prethodnom razdoblju odnosno poveéanje u apsolutnom iznosu od 479.120 kn (2020. godine
11.906.988 kn).

Financijski rezultati poslovanja za razdoblje sijeCanj-prosinac  2021/2020. godine
prikazani su u skraéenom izvije$éu Raéun dobiti i gubitka.

Skracéena struktura prihoda i rashoda

Tablica br. 9. Aznosi u kn/ |
I
: Indeks
Naziv 2020. 2021. 24/20

Poslovni prihodi 10.384.466 10.910.627 105 |
Poslovni rashodi 11.878.531 12.361.045 104
Dobit/Gubitak iz poslovnih aktivnosti -1.494.065 -1.450.418 97
Financijski prihodi 89.193 1.816 |
Financijski rashodi 28.457 25.063
Dobit/Gubitak iz financijskih aktivnosti 60.736 23.247 38 B
Ukupni prihodi 10.473.659 10.912.443 104
Ukupni rashodi ) 11.906.988 -12.386.108 104
DOBIT/GUBITAK IZ REDOVNOG
POSLOVANJA -1.433.329 -1.473.865 103 |

41. AOP179 UKUPNI PRIHODI

Struktura ukupnih prihoda

Tablica br. 10. /iznosi u kn/
> Indeks
Naziv 2020. 2021. 21/20
POSLOVNI PRIHODI 10.384.466 10.910.627 105
|_Prihodi od prodaje (izvan grupe) - 10.199.331 10.731.800 105

Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 185.135 178.827 97
FINANCIJSKI PRIHODI 89.193 1.816 2
UKUPNI PRIHODI 10.473.659 10.912.443 104

Yommnalad o meee........ . m——S—_——
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biljedke uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2021.

4.1.1. AOP 127 POSLOVNI PRIHODI

Poslovni prihodi u promatranom razdoblju ostvareni su u ukupnom iznosu od 10.910.627 kn, $to
je za 5% vise nego prethodne godine kada su iznosili 10.384.466 kn.

U strukturi poslovnih prihoda prihodi od prodaje &ine 98%, dok ostali poslovni prihodi ¢ine 2%.

Poslovni prihodi sastoje se od dvije vrste prihoda, a to su
- prihodi od prodaje 10.731.800 kn
- ostali poslovni prihodi u iznosu od 178.827 kn

4.1.1.1. Prihodi od prodaje

Prihodi od prodaje roba i usluga na trZi§tu ostvareni su u iznosu od 10.731.800 kn te biljeze
porast od 5% u odnosu na prethodno razdoblje kada su iznosili 10.199.331 kn i to kako slijedi:

Tablica br. 11. _fiznosi u kn/ .
Indeks
Rb | Prihodi od prodaje prema djelatnostima 2020. godina | 2021. godina 21720 |
1. Komunalne djelatnosti 7.045.197 6.344.445 90
2. Parking 2.108.861 | 2928913 | 139
g} . Najam zgrade Dom umirovljenika i najma kola hitne pomogéi 480.000 480.000 100
4. Prihodi od upravljanja stambenim zgradama 249.168 |  329.142 132
5. | Prihodi od prodaje u Gradskoj kavani ] ] 316.105 | 632.278 200
6. Ostali prihodi 0 17.022 .
Ukupno | 10.199.331 10.731.800 105

U 2021. godini prihodi od prodaje porasli su po djelatnostima kako slijedi:

- parking nominalno za 820.052 kn, odnosno za 39%,

- upravljanje stambenim zgradama za 79.974 kn, odnosno za 32%.

- dok je prodaja u Gradskoj kavani porasla nominaino za 316.173, odnosno dva puta u
odnosu na prethodno razdoblje.

Medutim Drustvo biljezi pad prihoda s naslova komunalne djelatnosti nominalno za 700.752 kn,

odnosno za 10%.

4.1.1.2. Ostali poslovni prihodi

Ostali poslovni prihodi ostvareni su u iznosu od 178.827 kn (2020. godine 185.135 kn) i to:

* Prihodi od drzavnih potpora 112.336 kn
¢ Prihodi od ovrha 8.751 kn
e Prihodi od prodaje prefakturiranih trogkova 22.640 kn
¢ Prihodi od naplaéenih premija osiguranja 23.160 kn
¢ Odobrenja 5.612 kn
e Ostalo 6.328 kn

] .
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bilieske uz financijske izvjestaje
za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2021.

4.1.2. AOP 156 FINANCIJSKI PRIHODI

Financijski prihodi ostvareni u iznosu od 1.816 kn nastali su s osnova kamata na oroene
depozite te kamata na depozite po videnju.

4.2. AOP 180 UKUPNI RASHODI

Ukupni rashodi ostvareni za razdoblje sijeCanj-prosinac 2021. godine iznose 12.386.108 kn
(2020. godine 11.906.988 kn).

Ukupni rashodi sastoje se od poslovnih rashoda i financijskih rashoda.

4.21. AOP 133 POSLOVNI RASHODI

Poslovni rashodi za razdoblje sijeéanj-prosinac 2021. godine ostvareni su uiznosu od 12.361.045
kn (2020. godine 11.878.531 kn).

Struktura poslovnih rashoda

Tablica br. 12. /Aznosi u kn/
- 5 . Struktura Indeks
Naziv 2020. godina 2021. godina (%) 21/20

Materijaini trodkovi 3.106.190 3.154.574 26 102
Troskovi osoblia 6.002.727 6.229.233 50 104
Amortizacija 1.843.920 1.892.681 15 103
Rezerviranja 0 90.000 1 -
Ostali troskovi 752.857 905.576 7 120
Ostali poslovni rashodi 172.837 88.981 1 51

UKUPNO 11.878.531 12.361.045 100 104

Iz tablice je vidljivo poveéanje poslovnih rashoda promatranog razdoblja za 4% u odnosu na
prethodno promatrano razdoblje. Ukupna struktura poslovnih rashoda sastoji se od troskova
osoblja (50%), materijalni troskovi (26%), trogkovi amortizacije (15%), ostali trodkovi (7%), te
rezerviranja i ostali poslovni rashodi po 1%.

4.2.1.1. AOP 135 Materijalni troSkovi

Materijaini troSkovi u razdoblju sijeéanj-prosinac 2021. godine ostvareni su u iznosu od 3.154.574
kn (2020. godine 3.106.190 kn). Isti &ine 26% ukupnih posiovnih rashoda tekuceg razdoblja.

EEEEEEss e  —
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Struktura materijalnih tro§kova prikazana je u sljedeéoj tablici:

Tablica br. 13, flznosi u kn/
Naziv 2020. godina | 2021. godina s"';'%"t}“’a '2‘1’;'33
TroSkovi sirovina i materijala 1.962.638 2.055.667 65 105
Ostali vanjski trogkovi 1.143.552 1.098.907 35 96
UKUPNO 3.106.190 3.154.574 100 102
U troSkove sirovina i materijala (AOP 136) od 2.055.667 kn uklju€eni su:
» Cestovne oznake, putokazi, usporivaéi, boje za cest. signalizaciju 446.630 kn
e Utrosena energija (elektricna energija, gorivo, ulje) 349.373 kn
e Sadnice i sadni materijali 315.005 kn
» Trosak hrane i pi¢a i potro$eni materijal za ugostiteljstvo 197.865 kn
» Rezervni dijelovi i materijali za odr2avanje 181.484 kn
¢ Pomocni materijal maziva, ljepila, pile i sl. 149.544 kn
e HTZ zastitna i radna odjeéa i oprema 110.662 kn
» Pomoc¢ni materijal; gnojivo, zemlja, NPK pesticidi 32.056 kn
¢ Ostali gotovi proizvodi za komunalne poslove 56.113 kn
e uredski materijal 39.018 kn
e Rezervni dijelovi 71.902 kn
+ Voda za pice 3.491 kn
e Ostalo 102.524 kn

Ostali vanjski troSkovi (AOP 138) ostvareni su u iznosu od 1.098.907 kn (u 2020. godini

1.143.552 kn) i najve¢im dijelom se odnose na:

Troskovi telefona, prijevoza i sl.

Troskovi vanjskih usluga pri izradi dobara i obavljanju usluga
Usluge odrZavanja i zastite (servisne usluge)

Usluge registracija prijevoznih sredstava

Usluge zakupa i najmova

Intelektualne i osobne usiuge

Usluge revizije

Troskovi komunalnih usluga

Usluge reprezentacije

Ostalo

m
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4.2.1.2, AOP 139 Troskovi osoblja

Ukupni trodkovi osoblja u promatranom razdoblju ostvareni su u iznosu od 6.229.233 kn (2020.
godine 6.002.727 kn), te su za 4% veéi u odnosu na prethodno razdobije, a &ine 50% strukture
ukupnih rashoda.

U troskovima osoblja iskazane su neto plaée zaposlenika kao i pripadajuci doprinosi za obvezna
osiguranja (mirovinsko i zdravstveno) te porez i prirez na dohodak. Sva davanja obrac¢unata su u
skladu sa zakonskim propisima i njihovim promjenama tijekom 2021. godine.

Struktura tro$kova osoblja:

e Neto plade 3.960.037 kn
e TroSkovi poreza, prireza i doprinosa iz plaéa 1.410.287 kn
e Doprinosi na place 858.909 kn

Prosjecan broj zaposienih u 2021. godini iznosi 53 radnika, dok prosjeéna neto plaéa iznosi 6.226
kn.

4.2.1.3. AOP 143 Amortizacija
Ukupno obratunata amortizacija za 2021. godinu iznosi 1.892.681 kn (2020. godine 1.843.920
kn), od Cega se na nematerijalnu imovinu odnosi 14.369 kn, a na materijalnu imovinu 1.878.312
kn.
Godisnji obradun amortizacije obavlja se pojedinaéno za svako sredstvo razvrstano po
amortizacijskim grupama po linearnoj metodi, a po stopama koje ne prelaze porezno dopustive
stope. Godigniji obraéun u skiadu je s usvojenim radunovodstvenim politikama.

Novonabavljena imovina amortizira se od prvog dana slijedeéeg mjeseca od dana nabave.

Stope amortizacije i procijenjeni vijek trajanja dugotrajne imovine

Tablica br. 14.
= Godisnja stopa
NAZIV DUGOTRAJNE IMOVINE Vijek upotrebe amortizacije

(god) 0
(%)
Nematerijalna imovina, oprema, postrojenja, alati 4 25

Gradevinski objekti 50 2
Materijalna imovina — transportna sredstva (vozila osim osobnih) 4 25
Mat .imovina — uredska i informatika oprema 2 50
Ostala nespomenuta materijalna imovina 10 10

!
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4.2.1.4. AOP 144 Ostali troskovi

Ostali tro8kovi iznose 905.576 kn i za 20% su veéi u odnosu na prethodno obraéunsko razdoblje
kada su iznosili 752.857 kn.

Struktura ostalih troskova poslovanja:

e Naknade, troSkovi, darovi i potpore 549.462 kn
e Premije osiguranja 160.988 kn
» Bankovne usluge i tro$kovi platnog prometa 81.774 kn
o Clanarine, nadoknade i sliéna davanja 22.178 kn
» Porezi koji ne ovise o dobitku i pristojbe 32.973 kn
o Ostali troSkovi poslovanja — nematerijalni 32.317 kn
s Ostalo 25.884 kn
4.2.1.5. AOP 151 Rezerviranja

Temeljem procjene odvjetnika i odluke Uprave izvriena su rezerviranja po osnovi zapogetih
sudskih sporova u iznosu od 90.000 kn.

4.2.1.6. AOP 155 Ostali poslovni rashodi
Ostali poslovni rashodi iznose 88.981 kn, a najve¢im dijelom se odnose na trogkove iz ranijih

razdobilja, tj. na naknadno obraéunate trogkove doprinosa za beneficirani radni staz vozaga za
razdoblje od 2014. do 2020. godine (65.686 kn).

4.2.2 AOP 167 Financijski rashodi

Financijski rashodi u obracunskom periodu iznose 25.063 kn dok su u prosioj godini iznosili
28.457 kn. Navedeni iznos oznacava kamate po financijskom leasingu.

4.3. AOP 181 GUBITAK RAZDOBLJA

Temeljem svega prethodno navedenog, Druétvo je u razdoblju od 01.01. do 31.12.2021. godine
ostvarilo negativan poslovni rezultat u iznosu od 1.473.665 kn (2020. godine gubitak od
1.433.329 kn).

Gubitak nakon oporezivanja za posiovnu 2021. godinu iznosi 1.473.665 kn.

——_————————————— e
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5. ANALIZA FINANCIJSKIH POKAZATELJA

5.1. Poslovni rezultati za razdoblje 2017.-2021. godine

Financijsko izvjestavanje predstavija sustav koji omogucuje uvid, pracenje, interpretaciju i ocjenu
poslovanja i financijskog stanja Drustva kao podloga za upravljanje i planiranje.

Tablica br. 15.

Podaci poslovnog razdoblja od 2017. do 2021. g.

/lznosi u kn/

Opis 2017. 2018. 2019, 2020. 2021.
Ukupan prihod 9.019.185 9.510.759 10.842.934 10.473.659 10.912.443
Ukupan rashod 8.684.238 8.514.762 10.361.345 11.906.988 12.386.108
Dobit 334.947 995.997 481.590 (0] 0
Gubitak 0 0 0 -1.433.329 -1.473.665
Kapital i rezerve 24.408.112 25.237.951 25.616.009 24.182.680 22.709.016
Prosjeéna neto plaéa 8.777 5.726 5.839 5.941 6.226
Prosjecan broj radnika 42 44 48 53 53

- Pregléd ukupnih Aprih‘oda_ i_l:z;\—shoda 2017.-5021. godine
14.000.000
M rashodi E dobit

M gubitak

12.000.000

10.000.000

8.000.000

6.000.000

4.000.000

2.000.000

0

-2.000.000

Drustvo je u 2021. godini ostvarilo za 4% veée prihode te za 4% veée rashode u odnosu na
prethodno razdoblje te je ostvarilo negativan financijski rezultat u iznosu od 1.473.665 kn. Drustvo
je i u prethodnom razdoblju ostvarilo negativan financijski rezultat u iznosu 1.433.329 kn .

U ranije promatranim razdobljima Drustvo je poslovalo sa pozitivnim financijskim rezultatom.

%
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5.2. Pokazatelji likvidnosti

Tablica br. 186.

Aznosi u kn/

Opis 2020. 2021.

- Kratkotrajna imovina 5.513.596 5.678.388
Kratkoroéne obveze 2.953.597 3.577.416
Koeficijent tekuce likvidnosti (KTL) 1,87 1,59
Dugotrajna imovina 26.467.046 25.583.203
Glavnica 24.182.680 22.709.016
Dugoroéne obveze 1.048.267 1.229.602
Koeficijent fin. stabilnosti (KFS) 1,05 1,07

Koeficijent tekuée likvidnosti je odnos kratkotrajne imovine i kratkoro&nih obveza, predstavija
neto radni kapital koji je vrlo vazan za odrzavanje tekuée likvidnosti. U pravilu, drustvo bi trebalo

imati dvostruko viSe kratkotrajne imovine ne
likvidnosti u 2021. godini iznosi 1,59.

Koeficijent financijske stabilnosti predstav
dugoroéne obveze. U 2021. godini iznosi 1,07.

5.3. Pokazatelj ekonomiénosti posiovanja

Tablica br. 17.

go sto ima kratkoroénih obveza. Koeficijent tekuée

lia omjer dugotrajne imovine i kapitala uve¢anog za

flznosi u kn/
Opis 2020. 2021.
Ukupni prihodi 10.473.659 10.912.443
Ukupni rashodi 11.906.988 12.386.108
Ekonomicnost ukupnog
poslovanja (EUP) 0,88 0,88

Pokazatelj ekonomiénosti mjeri odnos prihoda i rashoda, odnosno pokazuje koliko se prihoda
ostvaruje po jedinici rashoda te mora biti veéi od 1. Isti u 2021. godini iznosi 0,88.
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54. Pokazatelji zaduzenosti

Tablica br. 18, Aznosi u kn/
Opis 2020. 2021.
Ukupne obveze 4.001.864 4.807.018
Ukupna imovina 31.986.023 31.266.518
Koeficijent zaduzenosti (KZ) 0,13 0,15
Glavnica (kapital i rezerve) 24.182.680 22.709.016
Ukupna imovina 31.986.023 31.266.518
Koeficijent viastitog financiranja (KVF) 0,76 0,73
Ukupne obveze 4.001.864 4.807.018
Glavnica (kapital i rezerve) 24.182.680 22.709.016
Koeficijent financiranja (KF) 0,17 | 0,21

Pokazatelji zaduzenosti pokazuju strukturu kapitala na odredeni datum. Pri tome se pod
»Strukturom kapitala“ podrazumijeva odnos vlastitog kapitala (glavnice) i tudega kapitala (obveza).

Koeficijent zaduzenosti za 2021. godinu iznosi 0,15 (2020. godine 0,13).
Koeficijent vlastitog financiranja za 2021. godinu iznosi 0,73 (2020. godine 0,76.)

Koeficijent financiranja za 2021. godinu iznosi 0,21(2020. godine 0,17).

5.5. Pokazatelji produktivnosti

Tablica br. 19. fliznosi u kn/
Opis 2020. 2021.
Ukupni prihodi 10.473.659 10.912.443
Rad/br. radnika 53 53
Produktivnost B 197.616 205.895

Produktivnost je pokazatelj tehnitkog uginka liudskog rada. U 2021. godini produktivnost iznosi
205.895 kn/radniku, dok je u 2020. godini iznosila 197.616 kn/radniku.

%
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6. FINANCIJSKI INSTRUMENTI

IzloZenost kreditnim, kamatnim i te¢ajnim rizicima javlja se u tijeku redovnog poslovanja Drustva.

6.1. Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik od neispunjavanja obveza jedne strane u financijskom instrumentu $to bi
moglo prouzro¢iti nastanak financijskog gubitka na drugoj strani.

Uprava primjenjuje kreditnu politiku, a izloZenost kreditnom riziku redovito se prati. Drustvo je
prihvatilo politiku investiranja nesklonu riziku.

Kreditni rizik je smanjen time $to drustvo ima depozite kod banaka s dobrim ugledom.

Nadalje, znacajan kreditni rizik se odnosi na visok iznos potraZivanja od kupaca. Unutar procjene
kreditne sposobnosti, Drustvo se mora pridrzavati odredenih minimalnih zahtjeva kreditne
sposobnosti.

Nadalje, odreduje se maksimalna pojedina&na izloZenost.
PotraZivanja od kupaca se prate.
6.2. Kamatni rizik

Kamatni rizik se oéituje kroz zaduzivanja na koja se obraunavaju kamate uz fiksnu kamatnu
stopu. Prema misljenju Uprave, fer vrijednost zaduZivanja uz fiksne kamate ne razlikuje se
znacajno od knjigovodstvene vrijednosti.

6.3. Teéajni rizik

Drustvo nije izloZzeno tegajnom riziku iz razloga &to je preuzelo kredit u kunskoj vrijednosti, bez
valutne klauzule.

6.4. Fer vrijednost

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji se neka imovina moze zamijeniti ili obveza podmiriti po
trZiSnim uvjetima.

6.5. Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja

Za potrazivanja/obveze s dospijeéem kraéim od godinu dana smatra se da knjigovodstvena
vrijednost predstavija njihovu fer vrijednost. Uprava vieruje da se knjigovodstvena vrijednost
drugih financijskih instrumenata (npr. novca, obveza prema dobavljagima i ostalih obveza) ne
razlikuje znacajno od njihove fer vrijednosti buduéi su kratkoroéne prirode.

%
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6.6. Poslovni najam
Drustvo kao zakupoprimac

Drustvo kao zakupoprimac prima u zakup poslovni prostor na adresi Tribje br. 2 a koje je sklopilo
ugovor o najmu sa drustvom ,6. Maj d.0.0.“, Umag te poslovni prostor na adresi Trg slobode br.
8 za obavljanje ugostiteljske djelatnosti za koji je skloplien Ugovor o zakupu poslovnog prostora
s Gradom Umagom. Tijekom tekuée godine najam je priznat kao rashod u raéunu dobiti i gubitka
u vezi s poslovnim najmom.

Drustvo kao zakupodavac

Drustvo kao zakupodavac daje u zakup gradevinski objekt Dom za starije i nemocéne osobe Atilio
Gamboc, Umag.

Od mjeseca studenog 2019. godine Drustvo je preuzelo na upravijanje Gradsku trZnicu, te daje
u najam prodajna mjesta i vage.

Prihod od najma priznaje se u raéunu dobiti i gubitka tijekom tekuce godine.

7. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Nakon datuma bilance nije bilo posiovnih dogadaja ili transakcije koji bi imali znagajan utjecaj
na financijske izvjestaje objavijene na dan ili za razdoblje tada zavrdeno ili da su od takvog
znacaja za poslovanje Drustva da bi zahtijevala objavu u biljieSkama uz financijska izvje$éa.

Pandemija COVID-19 imala je snaZan utjecaj na kompletno gospodarstvo, a samim tim i na
poslovanje Drustva, narotito na djelatnost parkinga zbog izostanka turistike sezone.
Neizvjesnost postoji i za ovogodisnju turisticku sezonu. Uprava Drustva provodi maksimainu
racionalizaciju tro8kova u poslovanju.

Nakon datuma bilance nije bilo poslovnih dogadaja ili transakcije koji bi imali zna¢ajan utjecaj
na financijske izvjeStaje objavljene na dan ili za razdoblje tada zavrieno ili da su od takvog
znataja za poslovanje Drustva da bi zahtjevala objavu u billeSkama uz financijska izvieséa.

%
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8. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji Drustva su potpisani i odobreni od strane Uprave i njihovo izdavanje je
odobreno 18. veljate 2022. godine.

Umag, 18. veljace 2022. godine Uprava:

~

Goran Slavujevié, preq;:_jédnik uprave

VY 27
Fulvio Valenta,/éign uprave
KOMUNELA doo.1 ‘

Umag ..* /

%
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